ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCE]J
ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 18-2020

Strany:

Budte1 prenajimateT’
Obchodné meno:

Sidlo:

Adresa na dorudovanie:

Prisludny register:

1CO:

1C DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Konajuc:

(v texte len Budici prenajimatelP)

Budtici ndjomea:
Obchodné meno:
Sidlo/miesto podnikania:
Prisludny register:

ICO:
Bankové spojenie:
IBAN:

konajuc:

(v texte len Budici najomca)

DOM SPORTU, s.r.0.
Slnednicové 28, 931 01 Samorin
Sportova hala MLADOST
Trnavska 39, 831 04 Bratislava
Obchodny register Okresného sidu Trmava
oddiel: Sro, vlozka &.: 36387/T
35 862 289

SK2021746419

Prima banka Slovensko, a.s.
SK.07 5600 0000 0056 7074 8002
Ladislav A§vanyi, konatel’

Slovensky zviz judo

Junédcka 2951/6, 832 04 Bratislava.

zépis v evidencii ob&ianskych zdruZeni vedenej Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky pod reg. &. VVS/1-900/90-339

17308518

Prima banka

SK02 3100 0000 0040 4003 2101, SWIFT (BIC) LUBASKBX

Megr. Jan KriSanda

(v texte Budtici prenajimatel a Budtici ndjomea kazdy samostatne ako Strana alebo spolu ako Strany)

uzavieraji zmluvu o uzatvoreni budicej zmluvy o ndjme nebytovych

priestorov s nasledovnym obsahom:
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2.

2.1.
2.2.

2.3

24.

3:2;

3:3.

Uvodné ustanovenia
Buduci prenajimatel’ je vlastnikom Predmetu najmu.

Budtici najomea ma zdujem o ndjom Predmetu najmu. Ulelom tejto Zmluvy je dohodnutie postupu pri
uzatvoreni Najomnej zmluvy medzi Stranami. Budici prenajimatel’ prenechd Budicemu néjomcovi za odplatu
Predmet ndjmu, aby ho Buduci ngjomca doCasne (v dojednanej dobe) uzival za dohodnutych podmienok a
dohodnutym spdsobom. Buduci ndjomca prehlasuje, Ze ma zaujem o ngjom Predmetu najmu, a je schopny platit’
Budticemu prenajimatel'ovi Ndjomné.

Budtci prenajimatel” realizuje Rekonstrukciu, pri¢om ukon¢it’ ju planuje v termine do konca januara 2021 (v
texte ako Termin ukoncenia rekonstrukcie).

Ukon&enim RekonStrukcie je deri podania nadvrhu na vydanie Kolauda¢ného rozhodnutia. Termin ukondenia
rekonstrukcie sa primerane predlZuje:

2.4.1. v pripadoch, ak na strane Budiiceho prenajimatel’a nastanti okolnosti vylucujuce zodpovednost” alebo
Vyssia moc, alebo

2.4.2. o &as preruSenia alebo spomalenia realizicie Rekonstrukcie podla rozhodnuti prislusnych organov
(najm4 stavebného tradu).

Predmet najmu
Budtici prenajimatel’ prenecha Budiicemu ndjomcovi do do¢asného uzivania:
3.1.1. Administrativne priestory

3.1.1.1.  nebytové priestory nachadzajiice sa na 4. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej vymere
38,39 m?, (dalej len ako Nebytové priestory). Umiestnenie Nebytovych priestorov
v Budove je graficky zndzornené na nékrese v prilohe (priloha 4a)

3.1.1.2.  spoloéné nebytové priestory nachadzajiice sa na 4. nadzemnom podlazi Budovy tvorené
chodbou, socidlnymi zariadeniami a kuchynkou, ktoré st graficky znazornené na nékrese
v prilohe (priloha 4c) (dalej len ako Zdiel’ané priestory na podlazi). Zdiel'ané priestory
na podlazi bude N4jomca uZivat’ spoloéne s pripadnymi d’al§imi uzivatel'mi nebytovych
priestorov na 4. nadzemnom podlazi Budovy. Vymera Zdiel'anych priestorov na podlazi
pripadajica na Najomcu sa pre tcely tejto Zmluvy (napr. vypocet ndjomného a pomernych
podielov) vypocita zcelkovej skuto¢nej plochy Zdielanych priestorov na podlazi
pomernym podielom vymery Nebytovych priestorov na celkovej ploche kancelarskych
nebytovych priestorov urenych na prenajimanie na 4. nadzemnom podlazi Budovy.
Vymera Zdiel'anych priestorov na podlazi pripadajiica na Ngjomcu pre ucely Zmluvy je ku
dilu uzatvorenia Zmluvy 12,8 m?.

(Nebytové priestory a Zdiel'ané priestory na podlazi d’alej spolu len ako Administrativne
priestory)

3.1.2. Skladové priestory

3.1.2.1.  nebytové priestory nachadzajice sa na 1. podzemnom podlazi Budovy telovychovy
o celkovej vymere 15,6 m* (dalej len ako Skladové priestory). Umiestnenie Skladovych
priestorov v Budove telovychovy je graficky zndzornené na nakrese v prilohe (priloha 4b)

(Administratfvne priestory a Skladové priestory d’alej spolo¢ne len ako Predmet najmu)

Pomerné podiely

3.2.1. Pomerny podiel na Budove sa uruje ako podiel Administrativnych priestorov na celkovej ploche
prenajimatelnych nebytovych priestorov v Budove vyjadreny v % a zaokrtihleny na dve desatinné ¢isla
(d’alej len ako Pomerny podiel na Budove). Pri podpise Zmluvy je Pomerny podiel na Budove vo
vyske 1,13 %.

3.2.2. 'V pripade zmeny niektorej z hodnét, z ktorej vychadza uréenie jednotlivych podielov sa automaticky
bez d’alSieho meni aj vysledna hodnota pomerného podielu uréeného v tomto odseku.

Predmet n4jmu a vymera podlahovej plochy Predmetu ndjmu bude spresnend v priebehu Rekonstrukcie, pri¢om
presnd vymera bude takd ako to vyplynie z projektu skutoéného vyhotovenia, s ¢&im Budtci ndjomca sthlasi.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.2.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

6.2.1. 12,50 EUR bez DPH mesadne za kazdy 1 m?> vymery Nebytovych priestorov,

6.2.2. 12,50 EUR bez DPH mesatne za kazdy 1 m®> vymery Zdiel'anych priestorov na podlaZi,
6.2.3. 5,50 EUR bez DPH mesa¢ne za kazdy 1 m?*  vymery Skladovych priestorov,

6.2.4. 120 EUR bez DPH mesadne za kazdé jedno GaraZové stétie,

6.2.5. 70 EUR bez DPH mesacne za kaZdé jedno Vonkajsie parkovacie statie.

Celkové bude vo vyske 725,68 EUR bez DPH mesacne.

Buduci najomca bude povinny platit’ preddavky na Naklady spojené s ndjmom (v texte ako Preddavky na
Niklady spojené s ndjmom), a to mesaéne, v lehote splatnosti Ndjomného. Strany sa dohodli, Ze Budci
najomca bude povinny platit’ Preddavky na Néklady spojené s ndjmom mesaéne vo vySke 255,95 EUR bez
DPH, pokial’ Budtci prenajimatel’ neoznami Budiicemu néjomcovi intl vysku Preddavkov na Néklady spojené
s najmom. Néklady spojené s ngjmom budii Budicemu ngjomcovi nasledne zidtované na zaklade skutognych
nékladov.

KaZda suma na platenie uvedend v tejto Zmluve je dohodnutd ako suma bez DPH. Budici prenajimatel sa
v stilade s § 38 ods. 5 zakona &. 222/2004 Z.z. rozhodol, Ze n4jom Predmetu ndjmu nebude oslobodeny od DPH.
a Budtci prenajimatel’ uplatni k sume na platenie DPH vo vyske podl'a prislu§nych pravnych predpisov (ku diu
podpisu tejto Zmluvy vo vyike 20%) a Budiici ngjomea je povinny DPH Budticemu prenajimatel'ovi zaplatit’.

Budiici ndgjomca bude povinny platit’ Ngjomné bezhotovostnym prevodom na tcet Budiiceho prenajimatel’a
mesadne so splatnostou do 15. dila kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiaca, za ktory Budiici nijomca
bude platit’ N4jomné, a to bez ohl'adu na to, & Budicemu najomcovi bude doru¢end faktira a/alebo bez ohl'adu
na datum splatnosti uvedeny na fakttre. Buduci prenajimatel’ kazdy kalendarny mesiac vystavi Budicemu
najomcovi faktiiru a doruéi mu ju.

V pripade, ak nebude trvat’ ndjomny vzt’ah cely kalendarny mesiac (najmé pri skonceni najmu, alebo pri zaati
n4jmu), zaplati Buduci ndjomea Budicemu prenajimatelovi pomerné Ndjomné, ktoré sa vypocita z Najomného
a zodpoved4 pomeru poétu dni trvania ndjmu v danom mesiaci k podtu dni v celom mesiaci.

Zabezpeka

Budtci najomca je povinny najneskdr pri uzatvoreni tejto Zmluvy zaplatit Budicemu prenajimatelovi
Zabezpeku vo vyske 1 451,35 EUR bez DPH.

Buduci prenajimatel’ je oprdvneny Zabezpeku pouZit' na thradu akychkol'vek pohladdvok Budiceho
prenajimatela vo&i Budiicemu ngjomcovi, a to aj tykajucich sa a/alebo stivisiacich s touto Zmluvou a/alebo
Négjomnou zmluvou. Ak Buduci prenajimatel’ poas trvania tejto Zmluvy pouZzije pefiazné prostriedky
zo Zabezpeky na thradu svojich pohladdvok vogi Budticemu ndjomcovi a/alebo dojde z akéhokol'vek dovodu
k zniZeniu Zabezpeky, Budici nijomca je povinny bezodkladne vzdy doplatit’ (doplnit) Zabezpeku do vysky
ako je uvedend v ods. 7.1, najneskdr do 10 dni od dorudenia vyzvy Budiiceho prenajimatela na doplatenie
Zébezpeky.

Zmluva o uzatvoreni budiicej Najomnej zmluvy
Strany sa zavizuji uzavriet N4jomni zmluvu s obsahom ako vyplyva zo Zmluvy.

Strany uzatvoria Ndjomnii zmluvu na zéklade pisomnej vyzvy na uzatvorenie Najomnej zmluvy (v texte len
Vyzva) zo strany Budiceho prenajimatel’a podla ods. 8.3 alebo zo strany Buduceho ndjomcu podl'a ods. 8.4.

Budtci prenajimatel’ je opravneny dorudit Vyzvu Budicemu ndjomcovi najskér po tom, ako dgjde k
nadobudnutiu prévoplatnosti Kolaudaného rozhodnutia. Budici ndjomca je povinny uzatvorit N4jomnu
zmluvu do 14 dnf od Vyzvy Budtceho prenajimatel’a.

Ak nevyzve Budfici prenajimatel’ Buduceho ndjomcu na uzatvorenie Néjomnej zmluvy do 60 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia, je Budici nijomca opravneny dorudit Vyzvu
Budticemu prenajimatelovi. Buduci prenajimatel’ je povinny uzatvorit’ Najomnii zmluvu najneskér do 30 dni
od Vyzvy Budiiceho ngjomcu.

V pripade porusenia povinnosti Strany uzatvorit Najomnd zmluvu je druhd Strana oprdvnend doméhat’ sa
uréenia obsahu N4jomnej zmluvy na side. Vyzva zo strany Budiiceho prenajimatel’a podl'a ods. 8.3 alebo zo
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11.3.

11.6.

11.7.

11.2.3. Budtici ndjomca porusi povinnost’ zaplatit' Zabezpeku a/alebo doplnit’ Zébezpeku podla ¢lanku 7
Zmluvy

11.2.4. Buduci najomca porusi povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informéciach podl'a ods. 12.5
Zmluvy.

Buddci prengjimatel’ je pre poruSenie ktorejkolvek povinnosti uvedenej v ods. 11.2 opravneny od Zmluvy
odstipit’ bez zaslania vyzvy Budicemu najomcovi na dodatoné splnenie povinnosti, s ktorou je Budici
najomca v omeskani. V pripade odstipenia podla tohto ods. sa nepostupuje podla ods. 11.4.

. Strana je opravneni od Zmluvy odstipit’ v pripade akéhokol'vek podstatného alebo nepodstatného porusenia

povinnosti druhou Stranou, alebo z ddvodu uvedeného v Zmluve alebo v zakone, ak doruenim pisomnej vyzvy
vyzve druhd Stranu na splnenie povinnosti so splnenim ktorej je tato v omeskani alebo na odstranenie ddvodu
odstupenia s poskytnutim dodatoénej lehoty najmenej 10 dni a druhd Strana v tejto lehote tito povinnost’
nesplni a/alebo toto omeskanie ¢i doévod odstupenia neodstrani. Podl’a tohto ods. sa nepostupuje len ak je to
v konkrétnom pripade vyslovne dohodnuté. Ustanovenie § 350 Obchodného zdkonnika sa neaplikuje.

. 'V pripade odstupenia od Zmluvy sa tato zru$uje momentom dorudenia odstipenia druhej Strane. Odstipenie

od Zmluvy, neplatnost Zmluvy, pripadne iny zanik ¢i zruSenie Zmluvy sa okrem iného nedotyka aj vol'by
Obchodného zdkonnika podla § 262 a inych ustanoveni Zmluvy, ktoré podla prejavenej vole stran alebo
vzhladom na svoju povahu maji trvat aj po ukondeni Zmluvy, austanoveni, ktoré stanovuji spdsob
vysporiadania medzi Stranami, najmé ods. 11.6 alebo 11.7 Zmluvy.

V pripade akéhokol'vek skoncenia Zmluvy (aj odstiipenia), neméa Buduci ndjomca pravo na vratenie zaplatenej
Zabezpeky skor, ako ddjde k uzatvoreniu Zmluvy a/alebo Nijomnej zmluvy, predmetom ktorej bude ndjom
Predmetu n4jmu s novym zaujemcom, a zaroveil tento novy zaujemca zaplati Zabezpeku miniméalne vo vyske
prostriedkov, ktoré majui byt Budicemu najomcovi vratené.

Ak vznikne Budicemu ndjomcovi pravo vo¢i Budicemu prenajimatel’ovi na zaplatenie pohl'adavky alebo na
vratenie petiaznych prostriedkov, zaplati Budici prenajimatel’ Budiicemu ndjomcovi vzdy to, na ¢o ma Buduci
najomca pravo po odpocitani pohl'adavok (aj nesplatnych, alebo budicich) Budiceho prenajimatela voci
Budiicemu néjomcovi, to znamena Ze Buduci prenajimatel’ méa pravo odpocitat’ si zo svojich zavézkov to, o
dlzi Budici ndjomca Budiicemu prenajimatelovi.

. 'V pripade, ak je Budici ndjomca v omeskani so splnenim akejkol'vek povinnosti v stivislosti so Zmluvou alebo

s jej skonCenim a/alebo je zrejmé, ze ddjde k omeskaniu Budiiceho ndjomeu so splnenim akejkol'vek povinnosti
podla tejto Zmluvy, je Budici prenajimatel’ opravneny zabezpelit' splnenie tejto povinnosti sém a/alebo
prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Budiiceho najomcu a Budici ndjomca je povinny tieto naklady
Budticemu prenajimatelovi zaplatit’.

. Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Termin ukoncenia rekonstrukcie bude posunuty o viac ako 6 kalendarnych

mesiacov, Budtici ndjomea mé pravo odstupit’ od Zmluvy. V pripade, ak Budtci ndjomca odstipi od Zmluvy z
dovodu podla tohto odseku, Buduci prenajimatel’ je povinny vratit Budicemu najomcovi Zabezpeku, ktort
Budici nijomca do momentu odstipenia od Zmluvy zaplatil Budicemu prenajimatel'ovi. Pre vyludenie
pochybnosti sa Strany dohodli, Ze do Terminu ukondenia rekonstrukcie sa zahfiia aj predfienie Rekonstrukcie
v pripadoch vyslovne dohodnutych v ods. 2.4 Zmluvy, to znamend, Ze lehota podla tohto ods. sa podita od
Terminu ukondenia rekonstrukcie prediZeného v zmysle ods. 2.4 Zmluvy. Strany sa zérovedi dohodli, Ze
neukondenie rekonstrukcie v ¢ase uvedenom v Zmluve sa nepovaZzuje za poruSenie akejkol'vek povinnosti
Buduceho prenajimatel’a a Budiici prenajimatel’ z tohto titulu nezodpoveda Budicemu najomcovi za akékol'vek
pripadné Skody.

11.10.V pripade omeskania Strany s uhradou petiazného zavizku ma druhé Strana pravo na tiroky z omegkania vo

vyske 0,025% z dlznej sumy za kazdy aj zadaty deti omeskania.

11.11.Zaplatenim zmluvnej pokuty podfa Zmluvy nie je dotknuté pravo Stran na ndhradu $kody, pri¢om Strana je

12.
12.1.

povinnéd nahradit’ druhej Strane $kodu len vo vySke presahujucej zmluvni pokutu, ak v Zmluve nie je
v konkrétnom pripade uvedené inak. Povinnost’ splnit’ zavéizok zabezpeceny zmluvnou pokutou nie je dotknuté
vznikom prava na zmluvnd pokutu ani zaplatenim zmluvnej pokuty. Povinnost’ zaplatit’ zmluvna pokutu vznika
aj v pripade, ak Strana poruSenie povinnosti nezavinila.

Spolo¢né ustanovenia

Pokial nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené inak, vSetky oznidmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stvislosti so Zmluvou a jej plnenim, musia byt urobené v pisomnej forme (d’alej len Pisomnost’). Za
dorudenie pisomnosti v stvislosti so Zmluvou druhej Strane sa povazuje, ak nie je dohodnuté inak:
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12.6.
12.7.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Déverné informacie je mozné pouzit’ len za na cely suvisiace so Zmluvou.

Ak déjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu eSte pred uzatvorenim Néjomnej zmluvy, do pravneho
postavenia Budiceho prenajimatel’a vstupuje tito tretia osoba a vSetky prdva a povinnosti vyplyvajuce
Budiicemu prenajimatel’'ovi z tejto Zmluvy sa postupuji na tdto tretiu osobu, ¢o vSak Négjomcovi nezaklada
pravo ukondit’ tito Zmluvu a Najomca s takymto prechodom prav a povinnosti stihlasi.

Zaverecéné ustanovenia

Menit’ alebo zrudit’ tito Zmluvu je mozné len pisomnou dohodou Stran, pokial’ v tejto Zmluve nie je vyslovne
dohodnuté, Ze sa v konkrétnom pripade mdZe zmenit aj inym spdsobom.

Rozhodujiice pravo, pravomoc stidov. Pravne vztahy zo Zmluvy, vratane vzt'ahov stvisiacich so Zmluvou
(jej uzavretie, platnost, poskytnutie zabezpeceni v stvislosti so Zmluvou), sa spravuji pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. Podl'a ust. § 262 ods. 2 Obchodného zékonnika sa zavizkovy vzt'ah zaloZeny touto
Zmluvou spravuje Obchodnym zékonnikom. Vztahy touto Zmluvou neupravené sa rovnako spravuju
Obchodnym z&konnikom. Spory zo Zmluvy, vratane sporov so Zmluvou stivisiacich (jej uzavretie, platnost,
poskytnutie zabezpeceni v stvislosti so Zmluvou), patria do pravomoci stidov Slovenskej republiky, pri¢om
spory nie je mozné prejednavat’ pred sidmi iného $tatu.

OddeliteP’nost’ ustanoveni. Ak akékol'vek ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netudinnym a/alebo
nevykonatel'nym, nie je tym dotknuté platnost’, uginnost’ a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy,
pokial’ to nevyluCuje samotnd povaha takého ustanovenia. Strany sa zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu po tom,
ako zistia, Ze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné, neudinné a/alebo nevykonatelné, nahradit’ toto
ustanovenie novym ustanovenim, ktorého obsah bude v o najvii¢Sej miere zodpovedat voli stran v Sase
uzatvorenia Zmluvy. Ak sa Strany v tejto Zmluve zaviazali alebo sa zaviaZzu, Ze sa Zmluva doplni ete o Gipravu
urcitych otdzok a medzi Stranami neddjde k dohode o tychto otdzkach, uréi chybajici obsah Zmluvy sud.

Tato Zmluva nahradza vSetky doterajsie pisomné, ustne alebo akékol'vek iné dohody Stran tykajice sa a/alebo
stivisiace so Zmluvou, a to v celom rozsahu, bez trvania akychkol'vek prav a povinnosti z pévodnych vzt'ahov,
ak zo Zmluvy nevyplyva inak.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma platnost’ origindlu, jedno vyhotovenie pre
Budticeho ngjomcu a dve pre Budiceho prenajimatela. Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania
Stranami, a tymto diiom je pre Strany pravne zavizna. Neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto Zmluvy je:

priloha 1. Vzor zmluvy o nijme

priloha 2. Vymedzenie Standardného vybavenia

priloha 3. Technické riesenie

priloha 4. Grafické znézormenie Predmetu najmu
a. Grafické znazornenie Administrativnych priestorov
b. Grafické zndzornenie Skladovych priestorov

c. Grafické zndzornenie Zdiel'anych priestorov na podlazi

V Bratislave diia ‘24 O ;Q‘ 20 Z 7

Budtci prenajimatel’ Budtici najomca

7

Ladislav A3vanyi,



