Zmluva o najme casti nebytovych priestorov

medzi

1. CIAO REAL ESTATE, s.r.o.
Hiboka 40, 900 27 Bernolakovo
ICO: 35 826 797
IC DPH: SK2021606807
Zapisana v OR na okresnom sude BRATISLAVA |, odd.: Sro, vloz. ¢. 25580/B

V mene ktorej kona: Dr. Giulio Stroppiana, konatel

dalej ako ,prenajimatel*

2. Slovensky zvaz judo
Junacka 2951/6, 832 80 Bratislava
ICO: 17 308 518
DIC: 2021856199
IC DPH: neplatca DPH

V mene ktorej kona: Jan Krisanda, Predseda SZJ
dalej ako ,najomca”

uzatvaraju v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢.40/1964 Obciansky zakonnik v platnom zneni tato
Zmluvu o najme Casti nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®) za nasledovnych
podmienok.

Cl 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je wyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v budove
nachadzajlcej sa na ulici Trnavska cesta 37 v Bratislave, PSC 831 04, stpisné
¢islo 3273 na parcele ¢.15138/24 a 15138/45, ktora je evidovana na liste vlastnictva
4493 vedenom Spravou katastra pre Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu
(dalej len ,budova®)

1.2 Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Cast nebytovych priestorov
v budove identifikovanej podla bodu 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy, o celkovej vymere

36,44 m2, a to:
- kancelarie ¢. 211 na 2.poschodi Budovy o vymere 18,78 m2
- kancelarie . 212 na 2.poschodi Budovy o vymere 17,66 m2

(dalej ako ,Nebytove priestory” alebo ,Predmet najmu®)

1.3 Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny poskytnit najomcovi predmetny nebytovy
priestor podla bodu 1.2 tohto élanku do najmu.
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1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Najomca berie na vedomie, Ze spolu snim budu v administrativnej budove uvedenej
v bode 1.1 tohto ¢lanku taktiez ini najomcovia.

Nebytove priestory davané do najmu podla bodu 1.2 tohto ¢lanku nie s vybavené
nabytkom.

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzZivanie Predmetu najmu v tejto
Zmluve dohodnuté najomné a ostatné platby riadne a vcas.

Cl. L.
Ucel najmu

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat na ucely zriadenia kancelarie
spoloCnosti v sulade so stavebno-technickym uréenim jednotlivych Casti Predmetu
najmu a v sulade so svojim predmetom podnikania ako kancelarske priestory.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela pravo na
zmenu ucelu vyuZitia Predmetu najmu.

Cl. I
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na zaklade tejto Zmluvy na dobu
neurcitt a to od 01.08.2020.

Najom je mozné ukoncit aj na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran
ozruSeni tejto Zmluvy alebo pisomnou vypovedou Zmluvy ktorejkolvek zo
zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu s vypovednou lehotou tri (3) mesiace,
ktora zaCne plyndt od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej strane doruéena.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s Uhradou najomného podra Cl. V. Tejto zmluvy
o viac ako 30 dni, je prenajimatel’ opravneny odstlpit od tejto zmluvy s okamzZitou
ucinnostou a najomca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by branil
uplatneniu narokov prenajimatela vyplyvajlicich z tejto Zmluvy. Je povinny vyvijat
sucinnost a odovzdat priestory jemu dané do najmu podla Cl. I bod 1.2 tejto
Zmluvy prenajimatelovi za UGasti nestrannej osoby do 14 kalendarnych dni o ¢om
bude spisany preberaci protokol.

CL IV.
Najomné

Celkove najomné za uZivanie Nebytovych priestorov bola uréena vzajomnou
dohodou zmluvnych stran vo vyske 120,00 EUR (slovom: stodvadsat eur) za kazdy
cely meter Stvorcovy prenajatych Nebytovych priestorov ro¢ne a 35,00 EUR
(slovom: tridsatpat eur) za kazdy cely meter uzivaného prislusenstva a spolognych
priestorov uvedenych v bode 6.1 tejto Zmluvy (dalej len ,Najomné za kancelarie").

Prenajimatel nebude Uctovat k uvedenému Najomnému za kanceldrie a spoloéné
priestory DPH. Prenajimatel je opravneny k ostatnym uvedenym uhradam v tejto
Zmluve actovat’ prisludnd sumu DPH podfa prisludnych aktudlne platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v Slovenske] republike. V sume
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4.4

4.5
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5.4

5.3

5.4

5.5

2.6

Najomného za kancelarie nie je zahrutda suma nakladov za sluzby, ktorych
poskytovanie je s hajom spojené, t.j. vodné a stoéné, teplo, spotrebovana elektricka
energia, odvoz a likvidacia odpadu. Za tieto sluzby najomca plati poplatok vo vyske
35,00 EUR (slovom: tridsatpat eur) za kazdy cely meter &tvorcovy prenajatych
Nebytovych priestorov bez DPH roc¢ne. V pripade, Ze je kancelaria vybavena
klimatizaciou, najomca plati mesacny poplatok za elektricki energiu vo vySke 15
EUR (slovom: patnast eur) za kus bez DPH.

Najomca sa zavdzuje uhradzat Najomné za kancelariu v sume rovnajlcej sa
Najomnému za jeden kalendarny mesiac, a to vo vyske uvedenej v prilohe €. 1 tejto
zmluvy na zaklade danového dokladu — fakidry vystavenej Prenajimatefom
spravidla do desiateho (10.) dfia kalendarneho mesiaca, za ktory ma Najomca
zaplatit. Faktira bude vystavena sosedem (7.) dennou kalendarnou lehotou
splatnosti.

V pripade, Ze Najomca zaéne alebo skongi uZivanie predmetu najmu v sllade
s touto Zmluvou v priebehu kalendarneho mesiaca, uhradi pomernu &ast
Najomneho za Predmet najmu za prisludny kalendarny mesiac po doruéeni faktary
Prenajimatela, pricom primerane pouZije predchadzajici bod tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny a to formou pisomného
dodatku k tejto zmluve zmenit vy3ku dohodnutého poplatku za sluzby, podla bodu
4.2 tejto zmluvy, po preukazani objektivneho zvysenia cien poskytovanych sluzieb

Cl. V.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit pre Najomcu sluzby spojené s najmom, a to
najma dodavky elektrickej energie, tepelne; energie, dodavky pitnej vody, odvoz
odpadu a internetu, pricom v pripade prerugenia dodavok uvedenych sluzieb je
Prenajimatel povinny bez odkladu zabezpedit ich obnovenie.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca v obvyklom rozsahu a forme oznadil svojim
obchodnym menom Nebytové priestory, ale iba po predchadzajlicej pisomnej
dohode a formou ur¢enou Prenajimatelfom.

Prenajimatel sa zavézuje, Ze umozni Najomcovi pristup k Predmetu najmu tak, aby
ho mohol uZivat' riadne a spdsobom v stlade s touto zmluvou v &ase prevadzky
Budovy.

Prenajimatel suhlasi, aby Najomca vybavil interiér Nebytovych priestorov primerane
a nie v rozpore s Ucelom uzivania Predmetu najmu podra jeho stavebného urcenia,
vhodnym nabytkom a mobilnymi a prenosnymi zariadeniami v sdlade so svojim
predmetom podnikania. N&jomca nemd pravo robit na Predmete najmu zmeny
a upravy bez vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela

Prenajimatel sthlasi aby ndjomca vykonal stavebné a ostatné potrebné Upravy na
predmete najmu, vybavil priestory klimatizagnymi jednotkami, instaloval kuchynské
linky a zmenil existujuce datove rozvody, za podmienky, 7e po skonceni najmu tieto
najomca ponukne prenajimatelovi v zostatkove] cene. Tento suhlas ale nezbavuje
najomecu  povinnosti vopred o potrebnych stavebnych upravach informovat
prenajimatela a postupovat podla jeho poZiadaviek.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Nebytovych priestorov len v sprievode
Najomcu. V pripade hrozby vzniku §kody na Predmete najmu, na ktorej odvratenie,
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8.4

alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do Nebytovych priestorov, je
Prenajimatel opravneny vstupit' aj v nepritomnosti Najomcu, avak len v pripade, ak
Prenajimatel nemoze pritomnost Najomcu zabezpedit, alebo ako je situacia taka
vazna, Ze nestrpi odklad. Prenajimatel bezodkladne a vhodnym sp6sobom
upovedomi Najomcu o hroziacej $kode na Predmete najmu a o potrebe a spésobe
jej odvratenia alebo zmiernenia jej nasledkov.

V pripade omeskania platieb Najomného zo strany Najomcu oviac ako 14
kalendarnych dni po splatnosti faktary, je Prenajimatel opravneny uzavriet
nebytové priestory a spristupnit ich Najomcovi az po uhrade faktury za Najom.
Uzavretie priestoru v tomto pripade sa uskutoéni tak, Ze za pritomnosti dvoch
nezavislych svedkov sa vymenia zamky o ¢om sa spiSe zapisnica, tym nie je
dotknuté zabezpelenie najomného Prenajimatefom zaloZnym pravom k hnutefnym
veciam, ktoré st v Nebytovych priestoroch a patria Najomcovi alebo jeho blizkym
osobam.

5.8 Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou alebo preddavkom

v prospech Prenajimatefa v zmysle tejto Zmluvy, Najomca sa zavézuje na vyzvu
Prenajimatela zaplatit Prenajimatefovi urok zomeskania vo vyske 08
percentualnych bodov vy$sie ako je zakladna UGrokova sadzba Eurdpskej centrélnej
banky platna k prvému dfiu omeskania, a to za kazdy defi omeskania. Tym nie sU
dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatefa voci Najomcovi z titulu uvedeného
omeskania, napriklad narok na nahradu 3kody.

5.9 Prenajimatel nebude zodpovedat za S$kody spésobené najomcovi, jeho

zamestnancom alebo inym osobam, na predmetoch umiestnenych v priestoroch
danych najomcovi do najmu podla Cl. I. bod 1.2 tejto Zmluvy, okrem pripadu, Ze
tato skoda bola sposobena konanim, ne¢innostou alebo nedbanlivostou zo strany
prenajimatela.

5.10 Prenajimatel alebo osoba nim poverend je pocas trvania najmu opravnena

vykonavat' potrebnu kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. N&jomca je povinny na poziadanie prenajimatela
umoznit vykonanie takejto kontroly najneskdr do 1 diia od poZiadania
prenajimatela.

5.11 Prenajimatel sa zavazuje, Ze zabezpedi aby priestory najomcu mohli vyuzivat aj

6.1

6.2

6.3

osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Cl. VI.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve
a spolo¢ne s Predmetom najmu uzivat aj prisluenstvo Nebytovych priestorov (WC,
kuchynka) a spolocné priestory nachadzajice sa v Budove (chodba, schodisko),
o celkovej vymere 8,42 m2, ako aj dalsie priestory, ktoré su nevyhnutne potrebné
na to, aby Najomca mohol uzivat Predmet najmu.

Najomca je povinny uhradzat faktiry za Najom tak, aby Najomné bolo pripisané na
ucet Prenajimatela najneskér v deri splatnosti faktdry.

Najomca je povinny udrZiavat &istotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych

predpisov a predchadzat’ poskodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa priestory dané do
najmu nachadzaju, alebo inym pripadnym majetkovym skodam.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipozZiarnu ochranu priestoru daného
do najmu a zavazuje sa poCas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie, tj. ndjomca je povinny v prenajatych
priestoroch zabezpecit dodrZiavanie predpisov o poZiarnej ochrane na vlastné
naklady.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav; inak Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje bezné opravy a Udrzbu Predmetu néjmu zabezpecovat na
vlastné naklady. Beznymi opravami a udrzbou Predmetu najmu sa rozumeju opravy
a udrzba, pri ktorych naklady na ich vykonanie neprekrocia v jednotlivom pripade
sumu 170,- EUR (slovom: stosedemdesiat eur).

Opravy audrzbu Predmetu najmu, pri ktorych naklady na ich vykonanie
v jednotlivom pripade prekrocia sumu 170,- EUR (slovom: stosedemdesiat eur) je
povinny zabezpedit Prenajimatel na vlastné naklady bez zbyto&ného odkladu od
obdfZania informacie o potrebe ich vykonania, ak nejde o opravy alebo udrzbu
v dosledku poskodenia spdsobeného Najomcom alebo osobami, ktoré v Budove
boli s jeho vedomim. V pripade, Ze Prenajimatel vykonanie tychto oprav & udrzby
nezabezpe€i bez zbytoéného odkladu od obdizania informacie o potrebe ich
vykonania, je Néjomca opravneny zabezpetit ich vykonanie na naklady
Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu
inej osaobe.

Najomca ma narok na primeranu zfavu z najomného, pokial pre vady alebo pre
poruchy predmetu najmu, ktoré nespdsobil, nemohol predmet najmu uzivat na
dohodnuty Ucel. Pravo na poskytnutie zfavy musi byt uplatnené pisomne
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do 3
mesiacov odo dna, ked doslo ku skutognostiam zakladajlcim toto pravo.

Najomca je zodpovedny pri vykone svojej ¢innosti v priestoroch danych do najmu
dodrziavat podla platnych pravnych predpisov a noriem, podmienky ochrany
a bezpec€nosti zdravia pri praci (Zakon NR SR ¢.124/2006 Z.z. 0 bezpecénosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorgich predpisov)

Najomca je povinny na viastné naklady do dfiia skondenia najmu z akéhokolvek
ddévodu a akymkolvek spdsobom:

vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
Najomcu.

odstranit z Predmetu najmu vSetky tpravy vykonané najomcom:;

odbornym spbsobom opravit a odstranit’ akékolvek Skody na Predmete najmu
spdsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho
vykonanych dprav, a to tak, aby Predmet najmu v deri skondenia najmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi.

Ak sa zmluvné strany pri skonéeni najmu dohodnu, ze Najomca nie je povinny
odstranit’ niektoré z tprav vykonanych Najomcom, Najomca neméa narok na Ghradu
protihodnoty toho, o¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu ak sa ktomu
prenajimatel pisomne nezaviazal.
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7.4

.5

7.6

7.7

Technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom so suhlasom
prenajimatela nepodlieha ustanoveniu bodu 6.11 tohto ¢lanku. Pri skonéeni najmu
sa na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran uskutoéni vysporiadanie
zostatkovej UCtovnej hodnoty technického zhodnotenia predmetu najmu. Ak
neddjde k dohode o vzajomnom vysporiadani, je najomca opravneny podla
vlastného uvazenia navrhnut uzatvorenie dohody o vysporiadani technického
zhodnotenia predmetu najmu s cenou nizsou, ako je zostatkova Uctovna hodnota,
alebo ponechat zhodnotenie predmetu najmu na predmete najmu bezodplatne,
alebo odovzdat prenajaté priestory bez technického zhodnotenia predmetu najmu
na vlastné naklady.

V pripade poru$enia prav a povinnosti zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy sa
Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi na jeho vyzvu zmluvni pokutu v sume
rovnajucej sa Najomnému za tri (3.) kalendarne mesiace na zaklade vystavenej
faktury Prenajimatelom, ato za kaZdé jedno porusenie tychto prav a povinnosti,
pricom sa primerane pouZzije bod 4.4 ¢l. IV tejto Zmluvy.

CL. VI,
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost
prvym dnom trvania najmu dohodnutého v Cl. 11l. Bod 3.1 tejto zmluvy

Touto zmluvou sa rusia vietky predchadzajice zmluvy medzi oboma zmluvnymi
stranami o najme nebytovych priestoroch v budove &pecifikovanej v Cl. I. bod 1.1
tejto zmluvy

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
Zakonom o najme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na tzemi
Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.

VSetky zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné uskutodnit pisomnou formou
a podpismi oboch zmluvnych stran.

Skutocnosti spdsobujlce zanik tejto Zmluvy sa vZdy viaZu na cely Predmet najmu
ana celi Zmluvu a nemozno ich posudzovat samostatne vo vztahu k jednotlivym
Castiam Predmetu najmu.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a Udinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na posledn znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktora bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena
(pripadne vyplyva zo vzajomnej kore$pondencie alebo zmluvnych dokladov ako
posledna). Obe zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne
(platne a Gcinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel po Dni zacatia najmu dorucuje
na adresu Najomcu v Predmete najmu uréenom podla Zmluvy.

V' pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe
zmluvné strany zavézuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.
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7.8 Tato zmluva sa vyhotovuje vdvoch exemplaroch, zktorych jeden obdrzi
Prenajimatel a jeden Najomca.

7.9 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy a na zaklade slobodnej
a vaznej vole ju na znak suhlasu podpisali a zavézuju sa ju dobrovolne pinit.
V Bratislave, dha 20.07.2020 V Bratislave, dia 20.07.2020

Sy Jun
0 - 83780 B &'Vﬁ‘/“‘-

SLO‘;E“SIW ZVAZ JUDO

PaSrasale st T72’385 8 2
Prena}i‘matél’: NaJomca f‘/
CIAO REAL ESTATE, s.r.o. Slovensky zvaz Judo
Dr. Giulio Stroppiana Jan Krisanda
konatel Predseda SZJ
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